               УТВЕРЖДАЮ
                                                                                   Начальник РОУМИ
            ___________  Колпаков А.В.
             «15» июля 2013г.
ДОКУМЕНТАЦИЯ 
на проведение аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности Абанского района 

Красноярского края
п.Абан
2013 год
Извещение о проведении аукциона 
Наименование аукциона: открытый аукцион на право заключения договора аренды нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности Абанского района Красноярского края

Организатор аукциона: Районный отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Абанского района Красноярского края 
Место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона/факс организатора торгов: 663740, Красноярский край, Абанский район, п.Абан, ул.Пионерская, 4, тел./факс (839163) 22-6-12/22-5-83, электронный адрес  E-mail: aban-kumi@yandex.ru. 

Предмет аукциона:   заключение договора аренды нежилого помещения (часть здания), расположенного по адресу: Красноярский край, Абанский район, п. Абан, ул. Больничная, д. 74, площадью 69,9 кв.м. Целевое назначение нежилого помещения: для организации розничной торговли промышленными и продовольственными товарами. Срок действия договора аренды нежилого помещения –  11 месяцев;
Документация об аукционе размещена: на официальном сайте торгов Российской Федерации в сети «Интернет» по адресу www.torgi.gov.ru, официальном сайте администрации Абанского района в  сети «Интернет» по адресу www.abannet.ru. 
Место, дата, время проведения аукциона: Красноярский край, Абанский район, п. Абан, ул. Пионерская, 4 в 10-00 часов по местному времени 13 августа 2013г. 

        Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора                
Заявки на участие в аукционе по форме, указанной в документации об аукционе принимаются Организатором по рабочим дням (кроме субботы и воскресения) с 9.00 час. до 16.30 час. по местному времени (перерыв на обед с 13.00 до 14.00) начиная с 17 июля 2013г. и заканчивая 05 августа 2012г. в 10-00 часов по местному времени по адресу: Красноярский край, Абанский район, п.Абан, ул.Пионерская, 4, каб. 310, телефон для справок (839163) 22-6-12. Заявки на участие в аукционе должны быть поданы в письменной форме или по электронному адресу E-mail: aban-kumi@yandex.ru. 

Место, день и время рассмотрения заявок на участие в аукционе: Красноярский край, Абанский район, п.Абан, ул.Пионерская, 4, кабинет 310, 12 августа 2013г. в 10.00 час. по местному времени.

По результатам рассмотрения заявок на участие  в аукционе, аукционной комиссией принимается  решение о допуске к участию в аукционе  заявителя и о признании  заявителя участником аукциона или  об отказе  в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом.

Начальная минимальная цена договора (цена лота) 1028,72руб. (одна тысяча двадцать восемь рублей 72 копейки)
Шаг аукциона - 5% от начальной минимальной цены лота и не изменяется в течение всего аукциона и составляет 51,43 руб. (пятьдесят один рубль 43 копейки)
Срок, место и порядок предоставления  документации об аукционе: комплект документации об аукционе может быть получен по запросу (форма №1) всеми заинтересованными лицами при наличии доверенности на ее получение по адресу: Красноярский край, Абанский район, п.Абан, ул.Пионерская, 4, кабинет 310, районный отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Абанского района в течение двух рабочих дней с даты поступления запроса, который подается в районный отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Абанского района в период с 17.07.2013г. по 05.08.2013г. (телефон для справок (839163) 22-6-12), а также на официальном сайте торгов РФ в сети Интернет по адресу : www.torgi.gov.ru , официальном сайте администрации Абанского района в  сети «Интернет» по адресу www.abannet.ru. Плата за предоставление документации об аукционе не взимается.
Организатор  вправе принять решение об отказе в проведении аукциона в любое время, но не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
	
	


2. Требования к содержанию, составу и форме заявки.

2.1. Заявка на участие в аукционе подается в письменной форме  на русском языке, на котором осуществляется вся переписка при обмене информацией об аукционе.

2.2. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по формам №2, №3, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

2.3.. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

2.3.1. Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (анкета участника торгов – форма №5);

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление (приложение к заявке на участие в аукционе- форма № 3) об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2.4.  Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе:
2.4.1. Все документы, предоставляемые заявителем, должны быть подписаны только руководителем организации-заявителя (юридического лица, индивидуального предпринимателя) или уполномоченным лицом. В случае подписания документов уполномоченным лицом, должен быть представлен документ, подтверждающий полномочия лица на подписание документов и осуществление действий от имени организации – заявителя либо физическим лицом.
2.4.2. Заявитель также вправе в составе своей заявки предоставить любые иные документы, подтверждающие соответствие оказываемых им услуг требованиям настоящей документации и законодательства РФ.

2.4.3. На заявке и на всех приложениях к ней должны быть поставлены четкие оттиски печатей. Заявки, документы, копии документов должны быть заверены печатью руководителя (уполномоченного лица) с указанием должности и расшифровки подписи.

2.4.4. Заявка (включая все приложения к ней) в электронной форме должны быть оформлены и поданы в соответствии с действующим законодательством.

2.4.5. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). 
3.Требования к техническому состоянию объекта в период эксплуатации объекта и на момент окончания срока договора аренды.

3.1. В период эксплуатации арендуемое помещение должно содержаться в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии. Аналогичные требования распространяются на территорию, прилегающую к  отдельно стоящему зданию. В арендуемых помещениях должны соблюдаться требования Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а также отраслевых норм и правил, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого объекта, и предъявляемые при пользовании и содержании помещений, входящих в состав отдельно стоящего здания. Должен своевременно производиться  косметический и текущий ремонт  арендуемых помещений. На момент окончания срока договора аренды указанного в проекте договора, помещение сдается «Арендодателю» по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа. Все произведенные в арендуемом помещении перестройки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для конструкций помещений так же передаются «Арендодателю» по акту.
4. Требования к объему работ, которые необходимо выполнить в отношении арендуемого имущества.
4.1. Арендуемое помещение должно содержаться в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии. Аналогичные требования распространяются на территорию, прилегающую к  отдельно стоящему зданию. В арендуемых помещениях должны соблюдаться требования государственного санитарно-эпидемиологического надзора, Госпожнадзора, а также отраслевых норм и правил, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого объекта, и предъявляемые при пользовании и содержании помещений, входящих в состав многоквартирного дома. Должен своевременно производиться  косметический и текущий ремонт  арендуемых помещений.
5. Форма, срок и порядок оплаты по договору. 
5.1. Арендная плата вноситься ежемесячно не позднее 10-го числа месяца следующего за отчетным путем перечисления в бюджет муниципального образования.


Перечисления НДС в соответствующие бюджеты осуществляются  арендатором самостоятельно в установленном порядке.
6. Порядок пересмотра цены договора объекта (цены лота)
6.1. Размер арендной платы по договору аренды, заключенному по результатам настоящего аукциона может пересматриваться арендодателем в случае, если за период действия указанного договора произойдет увеличение арендной платы по решению Абанского районного Совета депутатов и она будет выше, чем установленная по договору. 
        6.2. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
        6.3. В случае изменения размера арендной платы, Арендатор обязан в течение десяти дней заключить дополнительное соглашение с Арендодателем о перерасчете суммы арендной платы либо освободить арендуемое имущество. Подготовка дополнительного соглашения и его направление Арендатору возлагается на Арендодателя.
      6.4. Размер арендной платы считается измененным со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта, изменяющего соответственно базовую ставку арендной платы.

7.. Место, дата начала, дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
7.1. Заявка на участие в аукционе по форме № 2  приложения к документации об аукционе должны быть доставлены по адресу: Красноярский край, Абанский район, п. Абан, ул.Пионерская, д.4, кааб. 310 или по электронному адресу: E-mail: aban-kumi@yandex.ru. Срок подачи заявок начинается с 17.07.2013г. ведется по рабочим дням (кроме субботы и воскресения) с 9-00 до 16-30 часов по местному времени (перерыв на обед с 13-00 до 14-00) и заканчивается 05.08. 2013г. в 10-00 часов по местному времени. 
7.2. Конверт с заявкой (включая все приложения к заявке) в письменном виде доставляются почтовой связью или лично.

7.3. Заявки (включая все приложения к ней) в электронной форме доставляются через сеть Интернет в установленном порядке.

7.4. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в п.7.1. настоящей документации, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя, организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

7.5. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе, заявки не принимаются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям
7.6. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

7.7. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.  

8. Требования к участникам аукциона, условия допуска к участию в аукционе.

8.1. Участником и заявителем аукциона может быть  юридическое лицо или физическое лицо (индивидуальный предприниматель), которое по тем или иным критериям может быть отнесено к субъектам малого или среднего предпринимательства.

8.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам:
8.2.1. Не находятся в процессе ликвидации (для юридических лиц).

        8.2.2. В отношении участника аукциона должны отсутствовать решения арбитражного суда о признании участника аукциона банкротом и об открытии конкурсного производства. 
8.2.3. Не должна быть приостановлена деятельность участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

8.2.4. Участник аукциона не должен иметь задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов (25%) балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством РФ и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято. 

8.2.5. Для юридических лиц - суммарная доля участия Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, иностранных юридических лиц, иностранных граждан, общественных и религиозных организаций (объединений), благотворительных и иных фондов в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) указанных юридических лиц не должна превышать двадцать пять процентов (за исключением активов акционерных инвестиционных фондов и закрытых паевых инвестиционных фондов), доля участия, принадлежащая одному или нескольким юридическим лицам, не являющимся субъектами малого и среднего предпринимательства, не должна превышать двадцать пять процентов (данное ограничение не распространяется на хозяйственные общества, деятельность которых заключается в практическом применении (внедрении) результатов интеллектуальной деятельности (программ для электронных вычислительных машин, баз данных, изобретений, полезных моделей, промышленных образцов, селекционных достижений, топологий интегральных микросхем, секретов производства (ноу-хау), исключительные права на которые принадлежат учредителям (участникам) таких хозяйственных обществ - бюджетным научным учреждениям или созданным государственными академиями наук научным учреждениям либо бюджетным образовательным учреждениям высшего профессионального образования или созданным государственными академиями наук образовательным учреждениям высшего профессионального образования);

8.2.6. средняя численность работников за предшествующий календарный год не должна превышать предельные значения средней численности работников для каждой категории субъектов малого и среднего предпринимательства.
8.2.7. выручка от реализации товаров (работ, услуг) без учета налога на добавленную стоимость или балансовая стоимость активов (остаточная стоимость основных средств и нематериальных активов) за предшествующий календарный год не должна превышать предельные значения, установленные Правительством Российской Федерации для каждой 
категории субъектов малого и среднего предпринимательства (Постановление Правительства РФ № 556 от 22.07.2008г. «О предельных значениях выручки от реализации товаров (работ, услуг) для каждой категории субъектов малого и среднего предпринимательства»).
         8.3. К участию в аукционе не допускаются заявители в случаях:       
        8.3.1.непредставления документов, определенных документацией об аукционе, либо 
наличия в таких документах недостоверных сведений;

8.3.2. несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

8.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона, аукционная комиссия отстраняет такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения. 
8.5. Участник аукциона несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе, а организатор и комиссия не отвечают и не имеют обязательств по этим расходам, независимо от характера проведения и результатов открытого аукциона.
9. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе. 
9.1. Заявитель направляет организатору аукциона по адресу: 663740, Красноярский край, Абанский район, п.Абан, ул.Пионерская, 4, уведомление в письменном виде (форма№6), которое должно быть доставлено в оригинале в любое время до 10.00 часов 05 августа 2013г., т.е. до срока окончания подачи заявок на участие в аукционе.
10. Форма, порядок, дата начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.
10.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменном виде (форма №4) в том числе в форме электронного документа организатору аукциона запрос о разъяснении положений  документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

10.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица, такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации не должно изменять ее суть.
11. Величина повышения начальной цены договора 
("шаг аукциона")
11.1. Величина повышения начальной (минимальной) цены договора («шаг аукциона») устанавливается в размере 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
12.Обеспечение исполнения договора.
12.1. Обеспечение исполнения договора аренды организатором аукциона не устанавливается.
13. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Место, день и время рассмотрения заявок на участие в аукционе: 663740, Красноярский край, Абанский район, п.Абан, ул.Пионерская, 4, кабинет 310, 12 августа 2013г. в 10.00 час. по местному времени.
13.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям законодательства РФ.

13.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок. 

13.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же объекта (лота) при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного объекта (лота), не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

13.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и указанием положений Правил, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе.
Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе, размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока  подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании  аукциона несостоявшимся.
13.5. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если предусмотрено два и более объекта (лота), аукцион признается несостоявшимся только в отношении того объекта (лота), решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

14. Дата, время и график проведения осмотра объектов
14.1. Осмотр имущества, права на которые передаются по договору, обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. 
14.2. График осмотра помещений: 

По мере необходимости по рабочим дням с 10.00 час. до 16.00 час. (перерыв на обед с 13.00 час. до 14.00 час.),  начиная с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте тогов РФ в сети Интернет  до 02.08.2013 г включительно. 
15. Порядок, условия и срок заключения договора и передачи прав на имущество
15.1. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

15.2. Протокол аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, указанного в заявке является основанием для заключения с победителем аукциона договора аренды.

15.3. Срок подписания договора аренды – не менее 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие  в аукционе.
15.4. В случае, если победитель аукциона отказывается от заключения договора аренды, результат аукциона аннулируется и аукционная комиссия вправе предложить участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора заключить договор в качестве победителя аукциона. 
15.5. При заключении и исполнении договора аренды, изменения условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускаются. 
16. Условия публичной оферты
16.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
17. Проект ДОГОВОРА
на аренду нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности  администрации Абанского района Красноярского края
№ _______

п. Абан                                                                                «____»_________2013г.
          Районный отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Абанского района Красноярского края в лице начальника РОУМИ Колпакова Алексея Валерьевича, действующего на основании Положения №614-п от 30.06.2011г, именуемое в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ»  с одной стороны и _____________________________в лице __________________________ действующего на основании ________________________, именуемый в дальнейшем «АРЕНДАТОР», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1.«АРЕНДОДАТЕЛЬ» предоставляет, а «АРЕНДАТОР» принимает в аренду нежилое помещение (часть здания Приложение 1) общей площадью 69,9 м.кв., расположенное по адресу: Красноярский край, Абанский район, п.Абан, ул. Больничная, 74 для организации розничной торговли промышленными и продовольственными товарами. 
   Примечание: описание, техническая характеристика передаваемого в аренду имущества, указаны в акте приема-передачи, прилагаемом к Договору.

    1.2. Договор заключается на срок: 11 месяцев.
           Договор вступает в силу с момента подписания.
           Передача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него
    1.3 За пределами исполнения обязательств по настоящему договору  «АРЕНДАТОР» полностью свободен в своей деятельности.

    1.4.Имущество передается Арендатору в порядке и на условиях, предусмотренных договором. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды и были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества и проверки его исправности при передаче имущества в аренду по акту приема-передачи.
   1.5.Неотделимые улучшения арендуемых помещений производятся  «АРЕНДАТОРОМ» только с разрешения «АРЕНДОДАТЕЛЯ». Стоимость неотделимых  улучшений, произведенных  «АРЕНДАТОРОМ»  возмещению не  подлежит.
1.6.Если помещения, сданные в аренду, выбывают из строя по вине «АРЕНДАТОРА» ранее полного амортизационного срока службы, то «АРЕНДАТОР» возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством  Российской  Федерации.

    1.7.Если состояние возвращаемых помещений по окончании договора хуже  предусмотренного, то «АРЕНДАТОР» возмещает «АРЕНДОДАТЕЛЮ» причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.        

  1.8. Предоставление «АРЕНДАТОРОМ» арендуемого помещения, либо его части  в субаренду, а также передача прав и обязанностей по договору аренды другому лицу, предоставление арендованного имущества в безвозмездное пользование, а также отдача арендных прав в залог и внесение их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ или паевого взноса в производственные кооперативы допускается только с письменного согласия Собственника имущества. При этом ответственным по настоящему договору перед «АРЕНДОДАТЕЛЕМ» остается «АРЕНДАТОР».       
1.9. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются  судом, 
        арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

1.10.Защита имущественных прав «АРЕНДАТОРА» осуществляется в соответствии 

        с действующим законодательством Российской Федерации.

1.11.Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от 

        ответственности за нарушение его условий.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.«АРЕНДОДАТЕЛЬ» (его полномочные представители)  имеет право:

2.1.1. Контролировать соблюдение АРЕНДАТОРОМ условий договора;

2.1.2. На доступ в арендуемое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством.

      2.1.3. При систематическом нарушении АРЕНДАТОРОМ условий настоящего договора и сопутствующих договоров на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание (содержание), досрочно расторгнуть договор аренды в установленном законодательством порядке.

     2.1.4. Расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке при возникновении необходимости использовании имущества в отношении социально значимых объектов в интересах жителей поселка (района), письменно уведомив об этом Арендатора не менее чем за один месяц.

2.2. «АРЕНДОДАТЕЛЬ» обязан:

2.2.1. В течение пяти рабочих дней с момента подписания договора, передать АРЕНДАТОРУ имущество по акту приема-передачи.
   2.2.2..Участвовать в согласованном с «АРЕНДАТОРОМ» порядке  в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого помещения и поддержания его в надлежащем состоянии.

2.2.3.В случае аварий, происшедших не по вине «АРЕНДАТОРА», принимать все необходимые меры к их устранению.

2.2.4.Осуществлять контроль за выполнением «АРЕНДАТОРОМ» условий настоящего договора. В случае нарушения условий договора, принимать меры к их устранению.

2.3.«АРЕНДАТОР» обязан:

2.3.1.Использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего договора.

2.3.2.Своевременно и полностью вносить арендную плату, установленную договором (с последующими изменениями и дополнениями к нему), а также оплачивать по отдельным договорам коммунальные услуги и иные расходы по содержанию и эксплуатации имущества, включая общее имущество в здании.

2.3.3.Содержать арендуемое помещение в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. Аналогичные требования распространяются на территорию, прилегающую к  отдельно стоящему зданию. 
2.3.4.Соблюдать в арендуемых помещениях требования государственного санитарно-эпидемиологического надзора, Госпожнадзора, а также отраслевых норм и правил, действующих в отношении видов деятельности «АРЕНДАТОРА» и арендуемого объекта, и предъявляемые при пользовании и содержании помещений.

2.3.5.В недельный срок после заключения настоящего договора заключить договоры на 
коммунальные услуги с поставщиками услуг, на содержание имущества, в том числе договор на содержание общего имущества с управляющей компанией, иной уполномоченной организацией, определенной в установленном порядке.       

2.3.6.Исключительно с письменного согласия Арендодателя производить переустройство, переоборудование, перепланировку в помещении, включая строительно-монтажные работы в отношении прокладки скрытых и открытых технических устройств и инженерных коммуникаций, изменения конструктивных параметров ограждающих и несущих элементов с учетом разрешенного вида использования, указанного в п.1.1. договора, при обязательном соблюдении требований законодательных, нормативных документов, включая Градостроительный кодекс РФ, Жилищный кодекс РФ, технические регламенты, при наличии установленной  действующим законодательством случаях разработанной и утвержденной проектно-сметной документации, полученного в установленном порядке разрешения на переоборудование, переустройство, перепланировку помещения, а при необходимости и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию после переоборудования, переустройства, перепланировки помещения, подтверждающего выполнение работ с соблюдением нормативных требований.
2.3.7.Своевременно производить за свой счет косметический и текущий ремонт  арендуемых помещений.

2.3.8.Письменно, не позднее чем за 2 месяца, сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ об освобождении помещения, при досрочном его освобождении, и сдать помещение «АРЕНДОДАТЕЛЮ» по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа в течение 10 дней до окончания действия договора.  

Примечание: Сдача помещения производится при участии представителей «АРЕНДОДАТЕЛЯ» и «АРЕНДАТОРА».

2.3.9.В случае оставления «АРЕНДАТОРОМ» помещения до истечения срока  действия договора, он обязан уплатить «АРЕНДОДАТЕЛЮ» сумму стоимости не произведенного им текущего ремонта помещения, являющегося его обязанностью.

2.3.10.По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении, передать «АРЕНДОДАТЕЛЮ» все произведенные в арендуемом помещении перестройки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для конструкций помещений.

2.3.11.За месяц до истечения срока договора аренды письменно уведомить «АРЕНДОДАТЕЛЯ»  о желании заключить договор на новый  срок.

2.3.12. В десятидневный срок письменно уведомить Арендодателя об изменении адреса или иных реквизитов Арендатора. В случае отсутствия уведомления, все извещения, повестки и другие документы, направленные Арендатору по адресу, указанному в настоящем договоре, считать врученными.

2.3.13.Незамедлительно сообщать АРЕНДОДАТЕЛЮ обо всех нарушениях прав АРЕНДОДАТЕЛЯ, а также нарушениях прав АРЕНДАТОРА и претензиях на имущество со стороны третьих лиц.
2.4. АРЕНДАТОР имеет право:

2.4.1. По истечении срока договора, либо при его досрочном расторжении, изъять из имущества произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда от конструкций имущества, с проведением текущего ремонта, вызванного этим изъятием.
2.4.2. Иные, предусмотренные действующим законодательством права.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1.Размер ежемесячной арендной платы  за указанные в пункте 1.1. помещения составляет: ___________руб. (в том числе НДС 18% ________руб.) в год или ________руб. (в том  числе НДС 18% ________руб.) в месяц и устанавливается в размере цены за право аренды нежилого помещения на весь срок действия договора аренды. 
3.2.НДС перечисляется «АРЕНДАТОРОМ» самостоятельно.
3.3.Арендная плата уплачивается Арендатором ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным. 
3.4.За несвоевременное перечисление платежей арендной платы и НДС ответственность возлагается на «АРЕНДАТОРА». 

      3.5. Размер арендной платы по договору аренды, может пересматриваться АРЕНДОДАТЕЛЕМ в случае, если за период действия указанного договора произойдет увеличение арендной платы по решению Абанского районного Совета депутатов и она будет выше, чем установленная по договору. 

      3.6. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.

      3.7. В случае изменения размера арендной платы АРЕНДАТОР обязан в течение десяти дней заключить дополнительное соглашение с АРЕНДОДАТЕЛЕМ
 о перерасчете суммы арендной платы либо освободить арендуемое имущество. Подготовка дополнительного соглашения и его направление АРЕНДАТОРУ возлагается на АРЕНДОДАТЕЛЯ.

      3.8. Размер арендной платы считается измененным со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта, изменяющего соответственно базовую ставку арендной платы.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей по настоящему договору виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.
4.2. В случае неуплаты арендных платежей в установленный срок, Арендатор уплачивает пеню за каждый день просрочки. Пеня определяется в процентах от суммы просроченного платежа. Процентная ставка пени принимается равной одной трехсотой действующей  в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.
4.3.Уплата пени, установленной настоящим договором не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных убытков.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.

5.1. Досрочное расторжение и досрочное прекращение действия договора допускаются по соглашению сторон. 
5.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в одностороннем порядке, а «АРЕНДАТОР» выселению в случаях:
5.2.1.При использовании помещения в целом или его части не в соответствии с договором аренды.

5.2.2. Если «АРЕНДАТОР» умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого помещения или прилегающей территории.

5.2.3.Если «АРЕНДАТОР» не внес арендной платы более двух раз подряд по истечении срока, установленного договором платежа.

5.2.4.При нарушении п.1.8. договора, а также при использовании АРЕНДАТОРОМ  имущества в качестве предмета залога или вклада, указанное нарушение влечет признание недействительным договора, в соответствии с которым имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада (независимо от того, как назван 
договор). 
5.2.5.Если «АРЕНДАТОР» не производит ремонтов, определенных п.2.3.7.настоящего  договора аренды. 
5.3. Договор аренды может быть расторгнут по требованию «АРЕНДАТОРА»:

5.3.1. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и прочих иных обстоятельств, носящих чрезвычайный характер, если имущество в интересах общества по решению органов государственной власти или органов местного самоуправления может быть изъято у АРЕНДАТОРА в порядке и на условиях, установленных законодательными актами, с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.
5.3.2. Если помещение в силу обстоятельств, за которые «АРЕНДАТОР» не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

5.3.3.По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут также по решению суда, арбитражного суда в случаях нарушения другой стороной условий договора.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

6.1. Реорганизация «АРЕНДОДАТЕЛЯ», а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

6.2. В случаях принятия законодательных нормативных документов, регламентирующих оценочную стоимость основных средств, а также в случаях изменения методики определения уровня арендной платы, «АРЕНДОДАТЕЛЬ» пересматривает в бесспорном порядке размер арендной платы. Новая величина арендной платы устанавливается с момента введения в действие вновь принятого нормативного документа. В случае несогласия «АРЕНДАТОРА» уплачивать арендную плату в новом размере, он обязан незамедлительно сообщить о своем несогласии «АРЕНДОДАТЕЛЮ» и собственнику и освободить арендуемое помещение.

7. ПРОЧИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. Споры разрешаются в установленном законодательством порядке.
7.2.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один «АРЕНДОДАТЕЛЮ», второй «АРЕНДАТОРУ».
8. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон.
1. «АРЕНДОДАТЕЛЬ»:

 Районный отдел по управлению муниципальным 

имуществом администрации Абанского района
663740, Красноярский край, Абанский район, 

п.Абан, ул.Пионерская, 4, тел. (839163) 22-6-12

Реквизиты для перечисления арендной платы:

      ИНН 2401001830, КПП 240101001
      р\сч 40101810600000010001 ГРКЦ ГУ Банка России по 

      Красноярскому краю г.Красноярск
      БИК 040407001 к\сч 90111105035050000120
      ОКАТО 04201801000
2. «АРЕНДАТОР»

__________________________________________
ИНН __________________КПП______________
__________________________________________
__________________________________________

__________________________________________

 «АРЕНДОДАТЕЛЬ»                                                                      «АРЕНДАТОР»

____________________                                                       __________________________

           (подпись)                                                                                        (подпись)

М.П.                                                                                                 
Приложение к договору

от «___»________ 2013г. № _____  

А К Т 

приема-передачи нежилого помещения 
п. Абан                                                                               ________________________2013г.

    Районный отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Абанского района Красноярского края в лице начальника РОУМИ Колпакова Алексея Валерьевича, действующего на основании Положения №614-п от 30.06.2011г сдает, а «Арендатор» ________________________________в лице _______________________________________
принимает в аренду нежилое помещение площадью:  69,9 м.кв.

по адресу: Красноярский край, Абанский район, п. Абан, ул. Больничная, 74  

Параметры, характеризующие помещение:

Год постройки: 1970.
Площадь здания: 319,2 
Материал стен: деревянные
Этажность: 1
Помещение находится в технически исправном состоянии.

Претензий к помещению, сдаваемому в аренду «Арендатор» не имеет.

«АРЕНДОДАТЕЛЬ»                                                                               «АРЕНДАТОР»
___________________ А.В Колпаков                    ___________________________________
М.П.                                                                                                     М.П.
Приложение №1

Схема расположения сдаваемого помещения
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(заштрихованная часть) – сдаваемое помещение, площадь 69,9 кв.м.
 
Приложение №1 к документации  об аукционе (Форма №1)

№ _____________________

«____»______________ 2012г.

Запрос на предоставление

документации об аукционе.

 В конкурсную (аукционную) комиссию 
Прошу предоставить 

_____________________________________________________________________________

(наименование организации, почтовый адрес)
комплект аукционной документации для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды на следующее имущество ______________________________________________________________________________
Этим письмом подтверждаю доверенность на получение комплекта документации об аукционе, представление заявки на участие в аукционе и участие в аукционных торгах сотрудника нашей организации (действительно при предъявлении удостоверения личности)

________________________                 ________________             ______________________

должность                                                 подпись                        расшифровка подписи

М.П.

Приложение № 2

к документации об   аукционе (Форма  №2)

В конкурсную (аукционную) комиссию 

Заявка на участие в аукционе 

на право заключения договора аренды нежилого помещения, 
 «_____»___________ 2013 г.

1. Ознакомившись  с информационным сообщением о  проведении   открытого аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью ______ кв.м., расположенного по адресу: _____________________________________________ опубликованным в ______________________________________________________________

(наименование СМИ)

мы  __________________________________________________________________________,

(полное наименование заявителя)

в лице ____________________, действующего на основании __________________________, направляем Вам настоящую заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью ____ кв.м., расположенного по адресу: _____________________________________________________________________________ согласно требованиям аукционной документации.

2. В соответствии с условиями проведения аукциона нам известно, что цена договора будет определена в результате аукциона. С начальной ценой договора ознакомлены.

3. В случае признания победителем конкурса Заявитель обязуется:

- заключить упомянутый выше договор аренды муниципального имущества в срок, установленный документацией об аукционе.

4. К заявке прилагаются следующие документы:

· анкета участника торгов 

· полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона: выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц); выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей); копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц); 
· документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

· копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

· решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

· заявление (приложение к заявке на участие в аукционе – форма №3) об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

Подпись Заявителя

(полномочного представителя Заявителя)

________________ /___________________/

М.П.
Заявка принята:

Час.______ мин. _______,           «____» ________ 2013г.  № _____

Подпись организатора (уполномоченного лица) __________________

М.П.
Приложение № 3 
к заявке на участие в аукционе (Форма №3) на право заключения договора аренды не​жи​лого помещения, общей площадью ____ кв.м., расположенного по адресу: _______________________________________
____________________

                (Дата)                                                      
ЗАЯВЛЕНИЕ
Настоящим заявлением сообщаем, что _____________________________________________________________________________

(наименование юридического лица, либо индивидуального предпринимателя)

- зарегистрировано (зарегистрирован) в установленном порядке;

- не находится в процессе ликвидации;

- не признано (не признан) несостоятельным (банкротом);

- исполняет обязательства по уплате налогов и обязательных платежей в бюджеты и внебюджетные фонды всех уровней, задолженность по которым за прошедший календарный год не превышает 25% балансовой стоимости активов по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- на имущество не наложен арест, и его экономическая деятельность не приостановлена.

Мы осведомлены о том,  что в случае предоставления нами недостоверных сведений по указанным выше требованиям документации об аукционе, мы будем отстранены  конкурсной (аукционной) комиссией от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

Руководитель предприятия (индивидуальный предприниматель)               
Подпись

Ф.И.О. _________________________________________________               _____________

Главный бухгалтер                                                                                     

Подпись

Ф.И.О. _________________________________________________                _____________

                                                                                                                      
Печать

Приложение № 4
к документации об   аукционе (Форма  №4)

В конкурсную (аукционную) комиссию
____________________

                    (Дата)                                                       

Запрос на разъяснение документации об аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью _____ кв.м., расположенного по адресу: _______________________________________________________
Прошу Вас разъяснить следующие положения документации об аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью ______ кв.м., расположенного по адресу: ________________________________________________________________:

	№№

п/п
	Раздел документации об аукционе
	Ссылка на пункт документации об аукционе, положения, который следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить по адресу: 

________________________________________________________________

почтовый, электронный адрес организации, направившей запрос

Руководитель организации

________________________________________________________________

подпись, расшифровка подписи

М.П.
 Приложение №5  
к документации об аукционе (Форма №5)

Анкета участника аукциона 

на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью _____ кв.м., расположенного по адресу: _______________________________________________
	1
	Наименование организации (ФИО физического лица)
	

	2
	Организационно-правовая форма
	

	3
	Учредители
	

	4
	Сведения о регистрации (дата, место и орган регистрации)
	

	5
	ИНН/КПП
	

	6
	Адрес почтовый
	

	7
	Контактный тел./факс
	

	8
	Банковские реквизиты:
	

	9
	Сведения о руководителе (ФИО, должность,  реквизиты документа о назначении)
	


Руководитель предприятия (индивидуальный предприниматель)               
Подпись

Ф.И.О. _________________________________________________               _____________

М.П.

Приложение № 6  к документации 
об аукционе (Форма №6)

Бланк предприятия (фирмы)

В конкурсную (аукционную) комиссию

_____________________

           (Дата)

Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью _____ кв.м., расположенного по адресу: _________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________,

(полное наименование юридического или физического лица, в т.ч. индивидуального предпринимателя)

отзывает заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью ______ кв.м., расположенного по адресу: ________________________________________________________________________________
Руководитель предприятия (индивидуальный предприниматель)               
Подпись

Ф.И.О. _________________________________________________               _____________

Приложение № 7 
к документации об аукционе (Форма №7)
( Заполняется организатором торгов при внесении изменений в документацию по торгам)

Уведомление 
об изменении условий аукциона
Участникам аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью ________ кв.м., расположенного по адресу: ___________________________________
Уважаемые господа!

               Районный отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Абанского района принял решение об изменении документации об аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, общей площадью _________ кв.м., расположенного по адресу: ________________________________________________________
Изменения документации об аукционе состоят в следующем: 
______________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Вышеуказанные изменения являются неотъемлемой частью документации об аукционе.

___________________

_____________________________

              должность
             подпись, расшифровка подписи

Бланк предприятия (фирмы)
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